CONTRATO DE ARRENDAMIENT: 6 DE LOCAL O CHALET EN SALON DE USOS MULTIPLES

Confraio de Amendamiento No. §1/18

NOSOTROS: RAUL ANDRES PERA LANDAVERDE, de cincuenia v uno afios de edad, Profesor, del

domicilio de esta ciudad, portador del Dosumento Unico de Identidad nimero |

|

| |y Terieta de Identificacion Tributada nimero|

|

[ | actuandc en calidad de alcaide y como tal,
representante legal y adminicativo del Municipio de Nueva Concepcidn, Depariamento de Chalatenango,

insfitucion de derecho piblico con Tasista de Identificacion Tributaria nimero cero cualrocientos dieciséis
guion cero cuarenta y un mil sefenta y nueve guion Cero cero uno guicn cerc. Personeria que mas adelanie se
relacionara. y quien para los efecios gue Se deriven de esle contrafo me densminaré “EL ARRENDANTE", v

ROSA EMHLIA CISNEROS de[

|

|
[ |
]

]

[ Jouien dusanie ¢f transcurso del presente instrumento me cenominaré * LA ARRENDATARIA o
“El ARRENDATARIO"; y en los carasigfesames mencionados, convenirmos en oforgar un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, sujeto 2 las clausulas siguientes: 1) El amrendanie ;manifiesta que su representado, es
dusfio y actual poseedor de un inmueble de naturaleza fbana, identificado como Saién de Usos Millipies,
situado sobre la sexta calle poniente, ;aqnﬁgua al ex cine Lempa, Barrio El Cafmen de esta ciudad; ¢l cual
posee dos locaies o chalet mem%a%e; ﬁ;c»s con construccion de sistema mixio, numerados; enconiréndose
deniro de éstos, e local o chalei nimers une, el cual se encuentra en buen estedo de uso y cuenta con los
servicios de: energia eléctiica y agua pz:tﬁbie y que por medio de este insinzmento entrega a la arendataria o
arrendatario quien fo recibe a su entera safisfaccion, obligandose a devohverio en el mismo estado en el que lo
recibe al finalizar ei plazo del presente contrzio. Asimismo & responder por los dafios en las instalaciones de
dicho local o chalet que provengan del uso indebido, culpa ¢ dolo de la amendataria o de sus dependienies 0
ferceros dirgidos 4l local. 1) La aendtaria o ¢l arendatario desinars ¢l local amendado exclusivamente
para la venta de productos licitos ﬁenﬁndei comercio. 1) £l plazo del presente amendamiento es de DOCE
MESES, contados a partr del dia primero de enero del presente afio, el cual finalizaré el dia treinia y uno de
diciembre del o dos mil diecinueve, fecha en la cual, la amendataria o el arrendatario debers resfiui el local
arrendado asi COMO Sus 2cCeSOrioS, &7 iaé_rn_ismas condiciones de presentacion y conservaciof:en que lo ha
recibido, salvo aguellos deterioros cavsaﬂas por ¢l iempo ylo el uso normal del mismo. Vencido el plazo
asfipulado, de comin acuerdo enlrs ias' paztes el presente contrato podra ser promagado por periodos iguales,



en ef cual el canon de arendamiento podré ser actualizado conforme a las fasas establecidas en las
ordenanzas municipales respectivas. Promoga que sera solicitada por la aendataria o ef anrendatario a méas
tardar quince dias antes del vencimiento del plazo de este confrato. IV) El precio del presente amendamiento
es de CIENTO OCHENTA Y NUEVE-DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que fa
arrendataria o el amrendatario pagara por medio de DOCE CUOTAS mensuales, vencidas y sucesivas de “
QUINCE DOLARES CON SETENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADCS UNIDOS DE
AMERICA cada una; las cuales deberan ser canceladas 2l finalizar cada mes en las oficinas de la alcaidia
Municipal de Nueva Concepcion por el amendante. V) El pago de los servicios de agua y energia elécrica
seran cancelados por la amendataria. Vi) Las parfes expresamente conviengn: a) Vencido el plazo o sus
promogas, la amendataria o el amendatario debera desocupar iotaimenie el puesto o local comercial de
conformidad 2 o dispuesto en el presente conirato. Sin perjuicio que el arrendante pueda proceder al juicio de
terminacion def contrato y desocupacitn el cual serd por cuenta de la amrendataria o amendatario; b) Que si
por causa de fuerza mayor o mofivos comerciales jusiificables la arrendataria o aendatario se ve obligado a
retirarse del puesto, se podra cancelar este contrato sin responsabilidad legal alguna para la anendataria o el
amendatario del resto de cuotes pendientes al vencimiento del plazo; debiendo responder Gnicamente por &l
resto de clausulas e inventario de mobiliario y equipo y dafios en la infraestuciura y sistemas si fuere el caso.
La nofificacion debera hacerla la amrendataria o el amendatario por lo menos con treinta dias de anficipacion a
ia fecha en que quiera dardo por terminado; ¢} Que el amendanie no asume ninguna responsabifidad por los
bienes que la arrendataria o el arendatario infroduzca en el inmueble arrendado.- Vil} La arrendataria o
arendatario se obliga especiaimente a lo siguiente: a) A cumplir con las disposicion que emanen de Ia
administracion municipal relacionada con ef cumplimiento de! presente contrato; b) No dar al puesto o local
arrendado, un uso o finafidad disinta 2 la establecida en el presente conirato, ¥ a no alterar y/o hacer
madiﬁcadanesaﬁ‘isﬁa’hudﬁnes%eim mﬁaﬂa,-aensuspam,mdas,mm:o&sshmg, sin
previo permiso escrito del arrendanie; c)JA raspondar por los desperfecios, dafios, desmajoras y/o destruccion
total o parcial que se causen al puesto o iocal amendado. Asimismo, 2 rzalizar las reparaciones locativas,
siempre y cuando ia responsabilidad sea imputable 2 Iz amendatania o amendatarnio, empleados, clientes 0
visitantes; ¢ por negligencia o culpa imputable 2 la arrendataria o amendatario; d) A no almacenar materiales o
substancias inflamabies, explosivas, saimnsas o0 cualguier ofra que puedan perjudicar la constriccion o que
ensucien, manchen o destruyan el edificio, sus instalaciones, pinturas o acabados; e) A no subamendar fotal o
parcialmente ¢l puesto o local comercial arrendado, salve que exista consentimiento previo y por escrifo por
sparte del amendante.- VHll) Cumplido el plazo del amiendo, el puesio o focal comercial asi como sus
accesorios propiecad del amendante regresaran  automaficamente al poder del amrendante, y en
especiaimente en los casos siguientes: a) Por mora de la amrendaiana o del arrendatario en &l pago de fres
mensualidades consecufivag del valor del arrendamiento pactado, eniendiéndose gue Iz amendaferia o



amendatario incurre en mora cuando dsie de pagar el canon de amrendamiento ﬁmﬁd@ después de la fecha
de vencimiento de fres meses consecutives; y se fendra por terminado esie como de plazo vencido; y b) Por
incumplimiento por parle de iz amendaianz 0 amendatario de cualquiers de las obligaciones y pacios
consignados en esie contrato - 1X) Se estabiecen expresamente como causales especiales de terminacién del
prasente conirato sin responsabilidad para ninguna de las paries, el caso foriuifo. X} Para los efeclos legales
de este contrato, los oforganies nos sometemos al domiciio especial de esia ciudad.- ASi ngs expresamos
quienes enterados y consientes de fos mminos y efecios legales del presents mam por convenir asi a
nuesiros intereses, rafificamos su conienido, y en fe de lo cual firmamos en dos ejemplares de igual tenor, en
ia ciudad de Nueva Concepcitn, deparizmento de Chalalenango, a los ires dias dal mes de enero del afio

dos mil dieginueve.-

| RaifAndrés Pefia Landaverde - Bosa iz CiEneros

Alcalde Municipal A < Amendataria

=1 1a ciudad de Nueva Concepeion, deparizmento Chalatenango, a las ence horas veinte minutos del dia tres
de ener del afio dos mil diecinueve. ﬁ.ﬁié mi MANUEL DE JESUS LANDAVERDE CALDERON, Notario, del
domiciio de esta ciudad. COMPARECEN ios sefiores: RAUL ANDRES PENA LANDAVERDE, de cincuenta y
uno afios de edad, Profesor, dei domicilic de esta ciudad, 2 quien conozeo e ideniifico por medio de su
Documento Unico de Idenfidad nimez| - ]
[ | 5
| |actuzndo en calicad de alcalde y como {al, representante legal y administrativo del
Municipio de Nueva Concepcion, Departamento de Chalatenango, insfitucion: dz dereche piblico con Tarjeta
de Identificacién Tributaria nimero cerp cualrocientos dieciséis guion cero cusrenia y un mil setenia y nueve
guion cero ¢eso Uno guion cer. Pemenéﬁa gue DOY FE de ser legitima y suficierte por tener a la vista: a} El
Cédigo Municipal, publicado en el Diario Oficial niimero veiniirés, fomo doscientos noventa, el dia cinco de
febrers de mil novecientos achen%aysefsy@}eemmen wvigencia el primemo de marzo de ese misme afio, en
el cual en su articulo cuarenta y siefe le concede al Alcalde Municipal ia Representacion Legal y
Administrafiva del Municipio; b} Credencia! extendida por el Tribunal Supremo Elecioral, el dia veinficinco de
abril del afio dos mil dieciocho, er la que tensia que el compareciente resuid electo como Alcaide Municipal,

para el periodo constitucional que comprende del uno de mayo de dos mil ieciccho y que finalizard ¢l dia



treinta de abril de dos mil veintiuno. Quien en adelante se denominara “EL. ARRENDANTE™ y ROSA EMILIA

CISNEROS de|

L

|
]
I
|

!::]qm&n durante el franscurso del presente instrumento se denominara” LA ARRENDATARIA” o
“EL ARRENDATARIO", vy me MANIFIESTAN: Que reconocen como suyas las fimas que calza e anterior
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, asi como las clausulas en &l contenidas, el cual en lo perfinenie
establece: “"1) El arrendante ,manifiesta que su represenza& es duefio y actual poseedor de un inmueble de
naturaleza urbana, idenfificado como Salén de Usos Matiples, sifuado sobre la sexta calle poniente, contiguo
al ex cine Lempa, Barrio El Carmen de esta ciudad; el cual posee dos locales o chalet comerciales fijos, con
construccion de sistema mixio, numerados; encontrandose denfro de ésios, el local o chalef nimero uno, el
cual se encuentra en buen estado de uso y cuenta con los servicios de: energia eléctrica y agua potable, y
gue por medic de esie instrumenio enirega a la amendataria o amrendatario quien o recibe a su enfera
satisfaccion, obligandose a devolverlo en el mismo estado en el gue io recibe 2l finalizar el plazo del presente
contrato. Asimismo a responder por los dafios en las instalaciones de dicho local o chalet que provengan del
uso indebido, culpa o dolo de la amendaiaria 0 de sus dependientes o ferceros dirigidos al local. H) La
arrendataria o el amendatario desﬁéaré el Jocal amendado exclusivamente para la venta de productos licitos
dentro del comercio. i) El plazo del presente arrendamiento es de DOCE MESES, contados a parir del dia
primero de enerc del presenie afio, el cual finglizard el dia freinta ¥ uno de diciembre del afio dos mil
diecinueve, fecha en la cual, la amendaiaria o el amendatario debera resiituir el local amendado asi como sus
accesorios, en las mismas condiciones de presentacion y conservacion en que lo ha recibido, salvo aquelios
deterioros causados por el fiempo y/o el uso nommal del mismo. Vencido el plazo estipulado, de comin
acuerdo entre las parfes el presente contrato podré ser prorrogado por pesiodos iguales, en el cual el canon
de arendamiento podra ser actualizado conforme a las tasas establecidas en las ordenanzas municipales
respectivas. Prémroga que seré soficitada pﬂ% ia amrendataria 0 el amendateric a mas fardar quince dias antes
del vencimienic del plazo de eske contrato. IV} E! precic del presenie amendamiento es de CIENTO
OCHENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que la arrendataria o el
arrendatario pagara por medio de DOCE CUOTAS mensuales, vencidas y sucesivas de QUINCE DOLARES
CON SETENTA 'Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cada ung; las
cuales deberan ser canceladas al finalizar cada mes en las oficinas de la aicaidia Municipal de Nueva
Concepcion por el amendante. V) El pago de los servicios de agua y energia eléclrica seran cancelados porla
arrendataria. VIj Las partes expresamente convienen: a) Vencido el plazo o sus promogas, la arrendataria o el
arrendatario deberd desocupar foizimente el puesio o local comercial de conformidad a lo dispuesio en el




presente contrato. Sin perjuicio que ¢ amendante pueda proceder al juici de ismuinacion dei contraio ¥
desocupacion el cual sera por cuenta de la armendaaria o amendatario; b) Que si por causa de uerza mayor 0
mofivos comerciales jusificables la amendataria 0 amendatario se ve obligado & refirarse del puesto, se podré
cancelar este coniraio sin mgm;ésahé%ﬁaﬁ iegal alguna para la amendstaria o el amendatario del resto de
cuotas pendientes al vencimiento del plazo; debiendo responder Gnicamente por ef resio de clausulas e
inventario de mobiiiario y equipe y dafios en la infraestruciura y sistemas si fuere el caso. La nofificacion
debers haceria Iz arrendataria o € arrendatario por o menos con ireinta dias de anficipacion 2 ia fecha en
que quiera darlo por feminado; <) Que el zmendante no asume ringuna responsabilided por los bienes que fa
arendataria o el arendatario satroduzca en el inmueble arrendado.- Vil La amendataria o arrendatario se
obliga especiaiments a lo siguiente: 2) A cumplir con las disposicién que emanen de la adminisiracion
municipal relacionada con el cumplimiento del presente contrato; b) No dar al puesto o locai arendado, un
uso o finalidad distinta 2 Ia sstablecida en ,,; presente confrato, y a no alterar ylo hacer modificaciones 0
distibuciones en el Iocal amendado, © en sm paredes, puertas, ventanas o instalaciones, sin previo permiso
escrito del amendante; ¢) A responder pﬁf as desperfecios, dafios, desmejoras y/o destruccion folal o parcial

que se causen al puesto o local & eﬁﬁatjs. fsam:snm a rezlizar las reparaciones locaiivas, siempre y cuando
ia responsabilidad sea imputable & la anendatana o amendslano, empizados, cienies o wisitanies; o por
negligencia o culpa imputzble a la aﬁemiatana o amendaiario; d) A no almacenar materizles o subsiancias
inflamables, explosivas, salitrosas ¢ cuaiguier ofra que puedan @E‘ﬁ}ﬁﬁi’.‘a’. iz consiruccién ¢ gue ensucien,
manchen o desluyan el edificio, sus ms’ia%aemes, ointuras o acabados; &) A no subamendar folal o
parcizimente el puesio o local comercial 'a;.r_endads, salvo que exista consenfimiento previo y por escrito por
parie del amendante.- \ﬁﬂ}ﬁm’g}ﬁﬂﬁ&id&z@&&éaﬁgﬁﬁc el puesic o local comercial asi como sus
accesorios propiedad del arfendarr&z 'egzesafan aitomaficamenie 'al poder del amendante, y en
especiaimente en los casos siguientes: a} Por mora ce la arendatana 0 ge! amendalario en el pago de fres
mensualidades consecufivas de’ mb.ﬁ&ﬁ_mﬁamaenm pactado, entendiéncose que la amendataria o
amendatario incurre 2n mora cuands de;n de pagar el canon de arendzmiento pactado, después de fa facha
de vencimienio de fres meses m«&ﬁﬁ% y se tendra por terminado 2ste como de plazo vencido; y b) Por
mmmekiam%ammdem@qﬂam@amﬁmmymm
consignados en este contrato.- IX) Se esiab}eﬂea expresaments como causales especiales de ferminacion del
presente confrato sin responsabilidad para ninguna de las paries, ¢l caso foiuito. X) Para los efectos legales
de esie contrato, imn@mﬁsvmm&t&m&ﬂd@ﬂﬁ&ﬁeﬁmmmmm Yo, ¢l suscrilo
Notaric, DOY FE: Que las firnas que calza anierior decumento, son auténticas por haber side reconocidas
como suyas ante mi, parmdaumﬁsbsmmies Wﬁadanasmmnﬁmmh@
conceptos vertidos en dicho instiumento. Asi se expresaron los comparecienizs, 2 quienes expligué ios
efecios legales de la presenie acl2 mian_a_;s gue consta de dos folios y leida que les hube integramente todo 2l




escrifo en un solo acto ininterrumpido, rafifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY
FE- Enmendato- o Gty ,r:&?brz.-s entado - vele —

Ran;‘ Andrés Pefia Landaverds

Alczlde Municipal
Armrendanie




